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O IMT (Imposto Municipal
sobre Transmissoes Onerosas
de Iméveis) visa tributar as
operagdes de transmissdo de
iméveis. Contudo, hd diversas
situagdes onde o legislador prevé
a tributagio em sede de IMT,
mesmo quando ndo haja uma
transmissio efectiva.
O antigo imposto de Sisa,
entretanto substituido pelo IMT,
estava completamente desajustado
da realidade econémica, contendo
diversas lacunas associadas, por
exemplo, o facto de no tributar
diversas operagdes econémicas
ou novas formas alternativas
negociais, de entre as quais as
procuragoes irrevogdveis.
A procuragio irrevogdvel com
poderes de alienagao sobre iméveis
¢ uma forma juridica onde o
procurador adquire poderes sobre
o imével em tudo materialmente
idénticos aos do proprietdrio,
nomeadamente, os direitos de
uso, frui¢ao e disposi¢ao (que
constituem o conteddo Util do
direito de propriedade), atingindo
os mesmos objectivos (materiais)
que alcangariam com a compra e
venda, uma vez que ao receber os
poderes constantes da procuragao
irrevogdvel o procurador estd a
praticar um negécio similar ao da
compra e venda e a receber para
si todos os poderes materialmente
correspondentes aos do exercicio
do direito de propriedade sobre o
imével subjacente ao negdcio.
Veja-se o seguinte exemplo:
“A” nomeia seu procurador,
com poderes de alienagio “B”
recebendo deste, 100.000 euros.
Por sua vez, “B” revende, em
nome de “A”, a “C” por 250.000
euros. Caso nio existisse a
tributagdo das procuragdes
irrevogdveis, “B” teria um ganho
com a alienagdo, do imével, mas
nio teria pago IMT pela aquisi¢ao
wp»

Ou seja, através do recurso a este
tipo de forma jurfdica, os agentes
econémicos atingiriam resultados
idénticos aos contratos de compra
e venda; contudo, nio teriam de
suportar o encargo do imposto.
Deste modo, percebe-se o porqué
de a Lei equiparar a emissao de
uma procuragao irrevoga’vel, ou o
seu substabelecimento a terceiro,
a uma transmissao onerosa para
efeitos de incidéncia do IMT,
impondo que aquando do acto
notarial o procurador ou o
substabelecido faga prova de que
jd pagou o respectivo imposto.

Requisitos da lei
Este tipo de negdcio ¢ usualmente

utilizado por entidades bancdrias
que concedem financiamentos e
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exigem este tipo de garantia, caso
o devedor falte a0 pagamento.

A Lei, todavia, estabelece que
sejam cumpridos os seguintes
requisitos cumulativos para a
sujei¢do a imposto:

- Que a procuragio tenha por
objecto bens iméveis;

- Que confira, ao procurador,
poderes de alienagdo sobre bens
iméveis ou partes sociais;

- Que o representado fique
inibido de livremente revogar a
procuragio, independentemente
da forma contratual que preveja a
inibicao desse direito.

Assim, o Cédigo do IMT
considera que se transmite a
propriedade do bem imével logo
que outorgada a procuragio
irrevogdvel, devendo o imposto
ser pago antes da celebragao do
mesmo.

No que concerne a taxas a aplicar,
serd sempre em conformidade
com a natureza do imével, ou
seja, rustico ou urbano, podendo
assim, ser aplicdvel 5% ou 6,5%,
respectivamente. Esta taxa
poderd ser agravada, passando a
ser de 8%, se o procurador tiver
domiclio fiscal em pafs, territério
ou regiao sujeito a um regime
fiscal claramente mais favordvel.
A base de incidéncia segue a regra
geral prevista no IMT, i.e., a taxa
incidird sobre o valor patrimonial
tributdrio (VPT) do imével ou

valor declarado, se superior.

Caso o procurador nio pague
qualquer valor ao representado
pela procuragio, o imposto
incidird sobre o VPT.

Outra particularidade regista-

se aquando da procuragio
irrevogdvel ndo haver a aplicagio
de qualquer isengdo ou redugio
de taxas. No entanto, se o
procurador pretender adquirir

o bem imével, poderd celebrar

o contrato de compra e venda,
assumindo, assim, a posi¢do

de adquirente do imével e, por
via disso, jd poderd usufruir dos
respectivos beneficios fiscais.
Note-se que, com a celebragio
do contrato de compra e venda,
gera-se um novo facto tributdrio,
facto esse sujeito a IMT. De
modo a evitar que o sujeito
passivo seja duplamente tributado
na data da celebragao da escritura
de compra e venda, far-se-4

o acerto final de liquidagao,
deduzindo ao imposto apurado
pela transmissdo da propriedade o
que havia sido pago aquando da
outorga da procuragao irrevogdvel.
Deste modo, pretende-se que

o procurador pague o mesmo
imposto que pagaria caso tivesse
adquirido logo o bem imével, sem
ter optado primeiramente por
uma procurago irrevogivel.
Vdrias hipdteses se apresentam

no acerto final da liquidagao.

Caso o valor da escritura de
compra e venda seja superior ao
imposto apurado aquando da
procuragio irrevogdvel, haverd
liquidagao adicional pela diferenga
ou devolugio do imposto, caso
esta diferenca resulte apenas da
aplicagio dos beneficios fiscais,
que o sujeito passivo nio pode
usufruir aquando da procuragio
irrevogdvel.

Ao invés, caso o imposto apurado
da compra e venda seja inferior
imposto pago na outorga da
procuragao irrevogévcl, esea
diferenca entre esses valores resultar
da aplicago dos beneficios fiscais
(isengdo ou redugdo de taxas), o
procurador pode ser restituido
pela diferenca. No entanto, caso

a diferenga resulte apenas da
alteragdo do valor tributdvel, j4 nao
haverd lugar a reembolso.

Como se v¢, a procuragiao
irrevogdvel terd impacto a nivel
juridico, j4 que, a nivel fiscal, hoje
em dia, j4 no terd vantagens de
maior, visto o CIMT ter suprido
esta lacuna na Lei.

Contribuintes
na expectativa

Doravante, com as medidas

da “Troika” que se encontram
previstas, como se tem noticiado
a redugdo das taxas de IMT,
aguarda-se com certa expectativa

quais s3o concretamente as
alteragdes que poderao surgir no
CIMT.

Para j4, certo ¢ que a descida

do IMT, que s6 tem impacto
aquando da aquisi¢io de um
bem imével, é compensada com
a subida do IMI (imposto anual
que tributa a posse de um imével),
fruto das reavaliagoes do VPT,
que estdo previstas terem efeito
j4 no segundo semestre de 2011
e através de aumentos das taxas a
partir de 2012.

Paralelamente, o IMT incide
sobre 0 VPT, o qual ¢ definido
de acordo com as regras previstas
no CIMI. Contudo, como
acima referido, com as alteragoes
nas regras de revalorizagao

dos imdveis, que poderio

levar ao aumento do VPT,
consequentemente, subird o
valor do imposto do IMT, pois

a base de incidéncia do imposto
aumenta, nio se sentindo deste
modo, o efeito da diminuicio das
taxas do IMT.

Atenta a conjuntura econémica,
¢ fAcil perceber a dimensio do
impacto dessas medidas. ..

No entanto, para o contribuinte
seria, decerto, mais vantajoso, a
descida das taxas de IMI (que é
um imposto anual) e regras que
baixassem o Valor Patrimonial
Tributdrio, do que propriamente a
descida do IMT.



