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Sociedades de simples administracio de bens — Transparéncia Fiscal

m Portugal, uma sociedade de
simples administragio de bens
¢ uma entidade juridica criada
com o objetivo especifico de gerir e
administrar bens méveis e iméveis de
uma pessoa ou grupo de pessoas. E
uma forma simples de organizagao,
muitas vezes usada para administrar
patriménio, como propriedades
imobilidrias, carteiras de investimento,
herangas ou outros ativos. O objetivo
deste artigo é a abordagem dos requisitos
fiscais para que estas sociedades fiquem
abrangidas pelo regime de tributagio da
Transparéncia Fiscal.
O regime da Transparéncia Fiscal
caracteriza-se pelo facto do rendimento
apurado pela sociedade néo ser
tributado na esfera desta, mas sim na
esfera dos seus sécios. Ficam abrangidas
por este regime:
- Sociedades civis nao constituidas sob
forma comercial;
- Sociedades de profissionais;
- Sociedades de simples administragio
de bens.
Nos termos do Cédigo do IRC, o
regime de Transparéncia Fiscal aplica-
se, entre outras entidades, as sociedades
de simples administra¢ao de bens “cuja
maioria do capital social pertenca,
direta ou indiretamente, durante mais
de 183 dias do exercicio social, a um
grupo familiar, ou cujo capital social
pertenga, em qualquer dia do exercicio
social, a um nimero de sécios nao
superior a cinco e nenhum deles seja
pessoa coletiva de direito publico.”
Importa para este efeito ter em atengio
alguns conceitos para efeitos de
aplicacio do regime da Transparéncia
Fiscal:
- Sociedade de simples administragao
de bens — a sociedade que limita a
sua atividade 4 administragio de bens
ou valores mantidos como reserva ou
para frui¢io ou & compra de prédios
para a habitac¢io dos seus sdcios, bem
como aquela que conjuntamente
exerca outras atividades e cujos
rendimentos relativos a esses bens,
valores ou prédios atinjam, na média
dos tltimos trés anos, mais de 50% da
média, durante o mesmo periodo, da
totalidade dos seus rendimentos;
- Grupo familiar - o grupo
constituido por pessoas unidas por
vinculo conjugal ou de adogio e bem
assim de parentesco ou afinidade na
linha reta ou colateral até ao 4.° grau,
inclusive.
Assim, para que determinada entidade
seja qualificada como uma sociedade
de simples administracao de bens,
enquadrada no regime da transparéncia
fiscal, tém de ser observados
determinados requisitos, a saber:

Requisito de natureza organica:

- A maioria do capital social tem de
pertencer, direta ou indiretamente,
durante mais de 183 dias do exercicio
social, a um grupo familiar; ou

- O capital social tem de pertencer,
em qualquer dia do exercicio social, a
um nimero de sécios nao superior a
cinco e nenhum deles pode ser pessoa
coletiva de direito publico.

Requisito de natureza substanti-
va:

- A atividade tem de se limitar 2
administragao de bens ou valores
mantidos como reserva ou para
frui¢io ou & compra de prédios para
a habitacio dos seus sécios. Podem
ainda ser exercidas outras atividades
em conjunto com aquelas, desde
que os proveitos relativos a esses
bens, valores ou prédios atinjam, na
média dos dltimos trés anos, mais
de 50% da média, durante o mesmo
periodo, da totalidade dos proveitos
da sociedade.
Relativamente a este tltimo requisito,
durante anos, o entendimento da
administracio fiscal foi de que «os
bens ou valores mantidos como reserva
ou para fruicdo» que a sociedade
administra sdo os seus bens préprios e
nao os bens pertencentes a terceiros.
Este entendimento baseava-se na letra
da lei, ao referir-se a4 administracdo de
bens ou valores utilizando o vocdbulo
“mantidos”, parece querer determinar
que esses bens ou valores facam parte
do patriménio da sociedade, pelo
que os bens ou valores, teriam de ser
propriedade da sociedade.
No entanto, a Autoridade Tributdria,
através da Informagio Vinculativa
Processo 24870, com despacho
de 12.12.2023, alterou o seu
entendimento, ao referir que “se os
rendimentos auferidos pela sociedade
resultarem apenas da atividade
desenvolvida por esta de gestao de
arrendamentos de iméveis propriedade
dos quotistas dessa sociedade e
objeto dos referidos contratos de
comodato, esses rendimentos devem
ser considerados como provenientes
de bens mantidos como reserva ou
para fruicdo e, nessa medida, sujeita
ao regime de transparéncia fiscal,
enquanto sociedade de simples
administragao de bens, nos termos da
alinea b) do n° 4 e alinea c) do n° 1 do
artigo 6° do CIRC”.
Quer isto dizer que, nas situagoes em
que as sociedades exercem a atividade
de arrendamento em que os iméveis sio
cedidos pelos sécios, por intermédio

de um contrato de comodato, nio
afasta a sociedade do regime da
Transparéncia Fiscal. Em bom rigor, o
objetivo do contrato de comodato é o
de afetar os iméveis 2 sociedade, para
que esta proceda & contratualizacio e
gestao dos respetivos arrendamentos,
mas permanecendo a propriedade
juridica desses iméveis na esfera dos
comandantes (sécios da sociedade).
Assim sendo, num contrato de
comodato, a atividade de arrendamento
e de gestao dos iméveis deixa de ser
exercida pelos comodantes e passa a ser
exercida pelas sociedades comodatdrias,
pelo que, os rendimentos produzidos
sdo diretamente fruidos pelas
sociedades e indiretamente pelos sécios.
Desta forma, cumprindo-se os demais
requisitos, ainda que a sociedade nio
detenha bens préprios, mas estando

a obter rendimentos relacionados

com o arrendamento de iméveis de
propriedade dos s6cios, considera.se
que se estd perante uma sociedade de
simples administracdo de bens, logo,
sujeita ao regime da Transparéncia
Fiscal.

Importa sublinhar que o
enquadramento no regime de
Transparéncia Fiscal ¢ de aplicagio
obrigatéria, nas situagoes em que
estejam reunidos os requisitos para

tal, ndo resultando de uma opgao do
sujeito passivo. O enquadramento neste
regime ¢ efetuado em cada periodo

de tributagdo, por cumprimento das
referidas condigdes, nio sendo um
regime que se efetue qualquer indicacao
no cadastro, no momento da submissio
da declaracio inicio ou alteragoes de
atividade, sendo meramente indicado
através da submissao da declaragao de
rendimentos das sociedades (Modelo
22).

Para melhor compreensdo apresentamos
o seguinte exemplo:

A Sociedade STEF, Lda, detida por dois
sécios casados um com o outro, exerce
as atividades de construgao de iméveis
para venda e de arrendamento de
iméveis. Os iméveis arrendados nio sio
de propriedade juridica da sociedade,
tendo sido celebrado um contrato

de comodato com os sécios. Dos
ultimos quatros anos sio conhecidas as
seguintes informagoes:

Venda de Arn'enc!am.ento Total de
AP imoveis "
imoveis P rendimentos
préprios
2020 | 210.000 € 80.000€| 290.000 €
2021 0€ 90.000 € 90.000 €
2022 0€ 100.000 €| 100.000€
2023 | 360.000€ 110.000 €| 470.000 €

No ano de 2022 e de 2023 esta
sociedade estd ou nio abrangida pelo
regime da Transparéncia Fiscal?
Atendendo a situagio exposta, podemos
concluir que estao cumpridos os
requisitos de natureza orgénica, na
medida em que a sociedade ¢ detida,
por dois sécios, hd mais de 183 dias,
sendo estes sécios um grupo familiar
(casados um com o outro).

Quanto ao requisito de natureza
substantiva, efetivamente estamos
perante uma sociedade que exerce a
atividade de gestao de iméveis, nao
obstante, o facto de estes imoveis
arrendados, terem sido cedidos pelos
sécios através de contratos de comodato.
No entanto, a entidade em causa, para
além da atividade de arrendamento,
exerce também a atividade de
construgdo e venda de iméveis, pelo
que, para cada ano, ¢ necessério aferir
se a média dos rendimentos de rendas
dos ultimos trés anos, representa mais
de 50% da média da totalidade dos
rendimentos da sociedade, durante o
mesmo periodo.

2022(*) | 2023(**)
Média das rendas 90.000 €| 100.000 €
Média dototaldos | 15 600 €| 220.000 €
rendimentos
% das rendas face
a totalidade dos 56,25%| 45,45%
rendimentos

(®) os cdlculos tém em considerago os valores dos
anos de 2020, 2021 e 2022
(**) os cdlculos tém em consideragio os valores dos
anos de 2021, 2022 e 2023

De notar que a lei nao ¢ clara quanto
aos periodos a considerar para o cdlculo
da média. A lei refere “os tltimos trés
anos”, sem esclarecer se se estd a referir
a0s trés anos anteriores ou ao ano atual
e os dois anos anteriores. Em todo o
caso, parece-nos que se deve ter em
consideragao o ano atual ¢ os dois
anteriores, uma vez que, ¢ no final de
cada ano que a entidade deve aferir se
estd ou nao abrangida pelo regime da
Transparéncia Fiscal, logo, parece fazer
sentido utilizar os rendimentos do ano
em andlise e os dois anteriores.
Atendendo aos resultados apurados
podemos concluir que a entidade, no
ano de 2022, fica obrigatoriamente
abrangida pelo regime da Transparéncia
Fiscal. J4 no ano de 2023, atendendo
que a média das rendas dos tltimos

trés anos representa menos de 50% da
média da totalidade dos rendimentos do
mesmo perfodo, faz com que a entidade
nio esteja abrangida pelo regime da
Transparéncia Fiscal, sendo tributada
pelo regime geral do IRC.




