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Beneficios fiscais - Programa de Apoio ao Arrendamento

O Programa de Apoio ao
Arrendamento , criado em 2019,

¢ uma iniciativa de politica de
habitacdo, de adesao voluntdria, que
visa promover uma oferta alargada

de habitacio para arrendamento

a pregos reduzidos. Nos contratos
celebrados ao abrigo deste programa,
a renda ¢é calculada com base numa
taxa de esforgo compativel com os
rendimentos dos agregados familiares.
Com a criagio deste programa, o
Governo pretendeu assim contribuir
para dar resposta as necessidades
habitacionais das familias, cujo nivel
de rendimento néo lhes permite aceder
no mercado a uma habitagio adequada
as suas necessidades, mas ¢, ainda
assim, superior ao que usualmente
confere o acesso A habitagio em regime
de arrendamento apoiado.

Desta forma, o Programa de Apoio

ao Arrendamento tem como objetivos
centrais contribuir para uma maior
seguranca, estabilidade e atratividade
do arrendamento habitacional, tanto
do lado da oferta como da procura,

e, simultaneamente, incentivar a
manutengao das habitagoes em
condi¢des adequadas do ponto de vista
da seguranca, salubridade e conforto.
Com o intuito de fomentar a oferta de
iméveis disponiveis no Ambito deste
programa, foi, desde logo, prevista
uma isencio de tributacio sobre os
rendimentos prediais decorrentes de
contratos celebrados nas condigoes

e com os requisitos nele exigidos.
Contudo, apesar de apresentar boas
bases, as condigées e limitacoes
impostas aos contratos a celebrar e,
principalmente, as rendas a praticar,
levaram a que este programa tivesse
acabado por nio ter a adesdo esperada
pelo Governo, tendo ficado evidente
que este ndo era suficientemente
atrativo para os proprietdrios face a
conjuntura econémica a época.
Consequentemente, em 2023, tendo
em vista a melhoria do nimero

de iméveis afetos e de contratos

de arrendamento celebrados no
4mbito do Programa de Apoio ao
Arrendamento, foram incrementados
os beneficios fiscais aplicdveis

aos imdveis através das medidas
introduzidas pelo Programa Mais
Habitacio®. Face a estas alteragoes,
encontram-se atualmente previstas

na legislacao, para além da j4 referida
isencao de tributacio sobre os
rendimentos prediais em sede dos
impostos sobre o rendimento (IRS e
IRC), também algumas isengées em
sede de impostos sobre o patriménio
(IMT, IMI ¢ IS).

1 - Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio
2 Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro

Impostos sobre o rendimento

Em sede de Impostos sobre o
rendimento, nada se alterou desde

a criagdo deste regime em 2019,
mantendo-se a isencio de tributacao
em sede de Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares
(IRS) e Imposto sobre o Rendimento
de Pessoas Coletivas (IRC) dos
rendimentos prediais resultantes

de contratos de arrendamento ou
subarrendamento habitacional
enquadrados no Programa de Apoio ao

Arrendamento.

Ficam também isentos de tributagao
em IRS e IRC, pelo periodo de
duracio dos respetivos contratos,

os rendimentos prediais obtidos no
Ambito dos programas municipais de
oferta para arrendamento habitacional
a custos acessiveis e para alojamento
estudantil.

Em qualquer dos casos, se o

sujeito passivo de IRS optar pelo
englobamento dos rendimentos
prediais, os rendimentos prediais
isentos ao abrigo do Programa de Apoio
ao Arrendamento sio obrigatoriamente
englobados para efeito de determinacio
da taxa progressiva de IRS a aplicar aos
rendimentos nio isentos que sejam alvo
de englobamento (obrigatério ou por
opgao do sujeito passivo).

Estas isenc¢oes sdo atribuidas como
contrapartida pela oferta de iméveis
para arrendamento a precos reduzidos,
limitados administrativamente, de
acordo com um complexo modelo

de determinagao do limite, varidvel

em fungio da localizagio do

imével, modalidade de alojamento

e caracteristicas da habitacio

onde se localiza o alojamento,

sendo todos os aspetgs regulados
administrativamente”.

Impostos sobre o patrimonio

Com as medidas introduzidas pelo
Programa Mais Habitagao, em 2023,
foi em sede dos Impostos sobre

0 patriménio que se verificaram
alteragdes significativas, tendo o
legislador procurado incentivar a adesio
a este programa através da reducio
dos impostos que incidam sobre a
propriedade dos iméveis que a este
estejam afetos.

Em sede de Imposto Municipal
sobre as Transmissoes Onerosas

de Imoveis (IMT), passaram a
beneficiar de isencao as aquisicoes

de terrenos para construgio que se
destinem a construgio de imdveis

3 O simulador das rendas aplicdveis a cada imé6v-

el pode ser consultado em https://paa.portalda-
habitacao.pt/web/paa/provider-rent-simulator

habitacionais afetos ao Programa

de Apoio ao Arrendamento (ou de
uma percentagem muito relevante de
iméveis destinados a este programa

a implantar no terreno), desde que
certificadas pelo Instituto da Habitacio
e da Reabilitacao Urbana (IHRU),

ou, ainda, prédios urbanos ou fracoes
auténomas que sejam adquiridos para
serem afetos a este programa.

No que respeita a0 Imposto Municipal
sobre Iméveis (IMI), os prédios urbanos
ou fracoes auténomas adquiridas,
reabilitados ou construidos para afetacao
ao Programa de Apoio ao Arrendamento
passaram a beneficiar de isen¢do durante
um periodo de 3 anos contados do ano
da aquisi¢ao, inclusive, podendo esta
isenciio ser renovada, a requerimento do
proprietdrio, por um perfodo adicional
de mais cinco anos.

Estas isencoes em sede de IMT e IMI
sdo ainda aplicdveis aos imdveis que,

nas mesmas condigoes, sejam afetos ao
arrendamento, no 4mbito de programas
habitacionais promovidos pelas
entidades com competéncia na drea da
habitagio nas Regioes Auténomas.

Por tltimo, em sede de Imposto do Selo
(IS), foi criada uma isencdo, quer para os
contratos de arrendamento habitacional
enquadrados no Programa de Apoio ao
Arrendamento, quer para os contratos
celebrados no 4mbito de programas
publicos de habita¢ao promovidos

pelas entidades competentes na drea da
habitagao nas Regides Auténomas, que
assim evitam o IS de 10% sobre o valor
da renda mais alta convencionada no
contrato de arrendamento.

Desta forma, sem prejuizo dos ajustes
as proprias condicoes e requisitos do
Programa de Apoio ao Arrendamento
efetuados desde a sua criagdo e em data
anterior ao Programa Mais Habitacio,
sdo as medidas por este tiltimo
introduzidas que realmente impactaram
nos beneficios fiscais aplicdveis aos
imdveis que estejam afetos a este
programa de oferta de arrendamento.
Face a todos estes beneficios fiscais

j4 referidos, em especial os relativos

aos impostos sobre o patriménio
introduzidos em 2023, impée-se um
acompanhamento da sua evolugio,
quer ao nivel da despesa fiscal que este
venha a gerar para o Estado, quer no
impacto que o Programa de Apoio ao
Arrendamento possa vir efetivamente

a representar na estabilidade e
atratividade do arrendamento
habitacional nos préximos anos,
nomeadamente através do aumento

do niimero de iméveis disponiveis e
contratos celebrados no 4mbito deste
programa de apoio, numa altura

em que se agudiza cada vez mais o
problema da habita¢ao.

Ambito: Economia, Negdcios.




